Salgsbetingelser

Vilkar for salg af grunde ved Hykkelbjergvej, 6940 Lem - 2. etape

Geeldende fra. 1. januar 2023.

1. Beskrivelse af ejendommen/omradet

Grundene ligger i den nordgstlige del af Lem by teet pa skole, institutioner og fritidsfaciliteter.

Grundene szlges kun til dben lav bebyggelse. Pa grundene ma der kun opfares eller indrettes én bolig

for én familie.

2. Grunde & grundstgrrelser

Adresse:

Hykkelbjergvej 46
Hykkelbjergvej 48
Hykkelbjergvej 50
Hykkelbjergvej 54
Hykkelbjergvej 56

Prisen er inkl. moms.

3. Kesbesummen

Areal.:

1260 m?2

991 m?
1269 m?
1138 m?
1087 m2

Matr. nr.:

nr. 40 dg, @ster Lem by, Sdr. Lem
nr. 40 eb, @ster Lem by, Sdr. Lem
nr. 40 ea, @ster Lem by, Sdr. Lem
nr. 40 dg, @ster Lem by, Sdr. Lem
nr. 40 dae, @ster Lem by, Sdr. Lem

Mindstepris pr. m2:

100 kr.
100 kr.
100 kr.
100 kr.
100 kr.

Grundene salges for hgjeste bud over mindsteprisen.

Ud over kgbesummen skal kgber betale udgifter til:

o Tilslutningsbidrag til kloakforsyningen. Tilslutningssted anvises af Ringkgbing-Skjern

Forsyning A/S, tIf. 9674 8500.

e Tilslutningsbidrag og stikledning til el. Tilslutningssted anvises af RAH, tIf. 9732 1455.

e Tilslutningsbidrag og stikledning til vand. Tilslutningssted anvises af Lem Vandveerk, tlf. 97 34

2506

e Byggemodningsbidrag til fjernvarme. Tilslutningssted anvises af Lem Varmeveerk, tlf. 97 34 12

28

Der betales den til enhver tid geeldende takst for tilslutningen.



Kgbesummen samt tilslutningsbidrag til kloak, vand, el samt byggemodningsbidrag til varme opkraeves
sammen med kgbesummen og betales kontant senest pa overtagelsesdagen

4. El, Vand og Kloak

Ud over kgbesummen betaler kgber for tilslutning til kloak, el og vand.

Seelger har forlods udlagt udgiften til tilslutning til el, vand og kloak, og tilslutningsbidraget opkreaeves
sammen med kgbesummen.

Der betales den til enhver tid geeldende takst for tilslutningen.

5.Varme

Kgber sgrger selv for tilslutning til fjernvarme. Tilslutningsafgiften opkreeves af fjernvarmevearket og
er kommunen uvedkommende.

Jeevnfgr Planlovens §19 Stk. 4 skal Kommunalbestyrelsen dispensere fra en lokalplans bestemmelser om
tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar
bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse.

Lavenergibebyggelse er jevnfgr Planlovens §21A bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggningen om

byggetilladelsen opfylder de energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i
bygningsreglementet

6. Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle grundejere inden for omradet.
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 25% af ejendommene i omradet er solgt, eller ndr byrddet
kraever det. Der henvises til § 10 i lokalplan nr. 02.028 for et omrade til boligformal ved Hykkelbjergvej i
Lem.

7. Handelsomkostninger

Ringkgbing-Skjern Kommune sgrger for udfaerdigelse, stempling og tinglysning af skgdet. Kommunen
afholder omkostningerne til skgdet; medens kgber afholder udgiften til registreringsafgiften til
tinglysning af skgdet.

Kgber afholder evt. udgifter til egen advokatbistand.



8. Hver husstand eller hvert byggefirma kan alene kgbe én grund.

Der salges som udgangspunkt kun én grund pr. husstand/virksomhed indtil 1. udbudsrunde er
afsluttet. Salg af flere grunde til samme husstand eller juridiske person kan kun finde sted med
Byradets godkendelse. Evt. ansggning om kgb af mere end én grund skal ske skriftligt til:

Ringkgbing-Skjern Kommune
Team Jura
Ved Fjorden 6
6950 Ringkgbing

9. Kgb af flere grunde til sammenlaegning

Kgbere af parcelhusgrunde har mulighed for at kgbe 2 eller 1% grund til sammenlaegning efter 1.
udbudsrunde er afsluttet, safremt det planmaessigt kan lade sig ggre, og sidfremt grunden ikke ved
sammenlagning vil overstige 2500 m2.

Kgber afholder samtlige udgifter i forbindelse med den matrikuleere sammenlaegning/arealoverfgrsel.

Parcellens ubebyggede arealer, som ikke benyttes som gardsplads eller lignende, skal anlaegges og
vedligeholdes som have. Bestemmelsen geelder ogsa for ubebyggede parceller.

Eventuelle udgifter til afpropning af overflgdige vandstik skal afholdes af kgber.

10. Skelpaele

Kommunen sgrger for etablering af skelpzele. Kgber skal inden 8 dage efter overtagelsesdagen at regne
fremsaette evt. krav om retablering af skelpzele over for kommunen. Herefter sker retablering for egen
regning.

11. Byggepligt

Kgber skal respektere, at der er tinglyst fglgende servitut pa grunden forud for al anden pantegzeld.

"Safremt kgberen inden 3 ar fra overtagelsesdagen at regne matte gnske at afhaende grunden i
ubebygget stand, eller safremt grunden ikke inden 3 ar fra overtagelsesdagen er blevet bebygget med
et boligbyggeri, hvortil byggetilladelse er udstedt og byggeri pabegyndt inden naevnte frist, er kgberen
pligtig til skriftligt at tilbyde Ringkgbing-Skjern Kommune grunden til den samme kgbesum, som
grunden er erhvervet for. Safremt Byradet ikke senest 2 maneder efter tilbuddets modtagelse har
accepteret dette, er kommunens rettigheder bortfaldet.



Udgifterne ved tilbageskgdningen er kommunen uvedkommende. Har kgberen afholdt udgifter til
opfyldning eller anden forbedring af grunden, kan der dog forhandles om hel eller delvis refusion af disse
udgifter.”

Pataleberettiget i henhold til servitutten er Ringkgbing-Skjern Byrad.

Servitutten kan aflyses i tingbogen mod dokumentation for, at et pa parcellen opfgrt beboelsesbyggeri er
pabegyndt.

12. Reservationer/kgberet

Det er muligt at reservere en grund i 3 maneder og reservationen kan ikke forleenges. Den, der har
grunden reserveret, har forkgbsret, men grunden er fortsat til salg. Hvis der kommer en anden
interesseret kgber inden for 3 maneder, hvor grunden er reserveret, har reservanten 1 uge, til at
beslutte sig for at kgbe.

Reservationen kan fgrst indrgmmes efter udbudsfristens udlgb + det antal dage det vil tage at behandle
og godkende indkomne tilbud.

13. Fortrydelsesret

Reglerne om fortrydelsesret i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom
gelder for kgbere af en boliggrund, safremt erhvervelsen sker med henblik pa opferelse af
beboelsesbygning, som hovedsagligt er bestemt til beboelse for kgberen.

De nzevnte regler om fortrydelsesretten findes i kapital 2 i lov nr. 1123 af 22.09.2015 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom.

Du orienteres om, at du efter at have indgdet en kgbsaftale kan treede tilbage fra handlen inden 6
hverdage ved skriftlig underretning til seelger mod at godtggre szelger 1% af kgbesummen.

Ringkgbing-Skjern Kommune har fraveget lovens § 11, jf. § 21, sdledes at kgber ikke er forpligtet til at
betale godtggrelsen pa 1 % af kgbesummen.

Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom:

Lov om forbrugerbeskyttelse

14. Servitutter

Ejendommen med tilbehgr overtages med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt seelger, i det omfang nzerveerende handel ikke zendrer disse forhold. Kgber respekterer, at i
forbindelse med salg vil kommunen tinglyse en servitut om forkgbsret / tilbagekgbsret.

[ gvrigt henvises til ejendommens blad i tingbogen.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2015/1123

15. Jordbundsforhold

Der er foretaget geotekniske undersggelser i omradet. Kopi af Geoteknisk rapport af 10. oktober 2008
er vedlagt.

Kommunen har ikke, ud over de i rapporten angivet oplysninger, yderligere kendskab til
jordbundsforholdene i omradet. Safremt det konstateres, ved en af kgber foranstaltet ekstra
jordbundsundersggelse, at parcellen ikke er baeredygtig for almindelig fundament, yder saelger ikke
nogen form for erstatning eller forholdsmaessigt afslag, dog er kgberen berettiget til, inden for en frist
af 2 maneder fra overtagelsesdatoen at regne, at annullere handlen, hvorved den indbetalte kgbesum
vil blive refunderet. Udgifterne i forbindelse med tilbagesk@dningen aftholdes fuldt ud af seelgeren.

Kommunen opfordrer kgber til, for egen regning, at lade naermere jordbundsundersggelser foretage
pa den overdragne grund vedrgrende dens egnethed til det planlagte byggeri.

OBS! Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom p4, at der pa grundene matr.nr. 40 ea og matr. nr.
40 dg @ster Lem by, Sdr. Lem, beliggende Hykkelbjergvej 50 og 54 er konstateret ikke baeredygtige
jordlag pa op til 0,8 m og et hgjtliggende grundvandsspejl. Der henvises til den geotekniske rapport
herunder til resultatoversigten i rapportens bilag 8b samt oplysningerne i rapportens afsnit 5
vedrgrende de supplerende boringer benzevnt 9-12.

Ovenstdende forhold bgr indga i vurderingen af gulvkote og etablering af sandpude under bygninger.

16. Fortidsminder

Uanset at omrddet/byggegrunden er frigivet eller ej fra Ringkgbing-Skjern Museum bemaerkes det, at
det i Ringkgbing-Skjern Kommune jeevnligt forekommer, at man ved gravearbejde finder
fortidsminder, hvorfor der ggres opmarksom p3, at der, jf. museumsloven lov nr. 358 af 8. april 2014
er pligt til straks at anmelde fortidsfund til Kulturministeriet og hjemmel for samme til at standse
allerede pabegyndt byggeri, ligesom bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde udfgres, skal
standse jordarbejdet i det omfang, dette bergrer et fortidsminde.

I det omfang, pabegyndt byggeri standses, kan kgber ikke over for salger ggre mangelindsigelser
geldende, hverken erstatning, forholdsmeaessigt afslag eller ophaevelse som fglge af, at byggeri
standses. Grunden overdrages altsa uden ansvar for kommunen vedrgrende dette forhold.

Se Museumsloven

17. Byggemodning

Kgber skal respektere, byggemodningen af hele lokalplanomradet fgrst kan ventes faerdiggjort efter alle
grundene i omradet er bebygget. Indtil da ma kgberen tale alle de ulemper, der fglger heraf.

Eventuel etablering af byggevand og byggestrgm pa grundene skal udfgres af en autoriseret installatgr
for grundejers egen regning.


https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=162504

18. Planforhold

Byggeri mv. skal ske i overensstemmelse med de planer, der gelder for omradet.

Opmearksomheden henledes pa lokalplan nr. 02.028 for et omrade til boligformal ved Hykkelbjergvej i
Lem.

Se lokalplan her: Lokalplan nr. 02.028

Kgber er forpligtet til at gore sig bekendt med lokalplanen, hvis indhold kgber skal vaere ngje
opmaerksom p3, inden evt. bebyggelse planlaegges og pabegyndes, uanset om byggetilladelse matte
veare/blive udstedt uden forbehold.

OBS! Safremt byggeriet forudseaetter en terreenregulering stgrre end +/- 0,5 m, skal dette fremga af
ansggningen om byggetilladelse.

Regulering ud over +/- 0,5 m ma kun foretages efter forudgadende accept fra kommunen.

19. Refusionsopggrelse

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag udferdiges seedvanlig refusionsopggrelse over indtegter og
udgifter, hvis saldo betales kontant efter pakrav.

20. Kgbstilbud

Kgbstilbud skal afgives pa sarskilt skema vedhaeftet nervaerende salgsmateriale som bilag og sendes
til:

Ringkgbing-Skjern Kommune
Team Jura
Ved Fjorden 6
6950 Ringkgbing

Kgbers underskrift pa vedlagte kgbsaftale betragtes som bindende kgbstilbud.
Selger forbeholder sig ret til at forkaste samtlige kgbstilbud.
Salget er i gvrigt betinget af godkendelse af kommunalbestyrelsen i Ringkgbing-Skjern Kommune.

Kgbstilbud skal afgives uden forbehold og evt. tilbud med forbehold vil blive betragtet som et ikke
afgivet tilbud.

Kgbstilbud skal veere geeldende i min. 6 uger fra afgivelse af kgbstilbud (underskriftens datering).


https://dokument.plandata.dk/20_1054613_APPROVED_1271927650952.pdf

Der gores opmarksom pa at Ringkgbing-Skjern Kommune ikke er forpligtet til at acceptere
tilbuddet, heller ikke selv om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene, men
forbeholder sig ret til eventuelt at forkaste alle indkomne tilbud.

Tilbud er fortrolige indtil salg har fundet sted.

21. Ejerudgifter

Overtagelsesdagen fastsattes til den 1.1 maneden efter underskrivelse af kgbsaftalen. Kgber ma
forvente udgifter til ejendomsskat, ejerforsikring og grundejerforening.

22. Betalingsbetingelser

Kgbesummen samt tilslutningsbidrag til kloak og el berigtiges ved kontant betaling pa
overtagelsesdagen.

23. Skade

Kommunen sgrger for, at der udarbejdes skgde i handlen.

Kgber er forpligtet til at underskrive sk@de senest en maned efter kommunens accept af kgbstilbuddet.

24. Salgsbetingelsernes gyldighed

Foranstaende salgsvilkar og priser kan nar som helst tilbagekaldes af Byradet og er alene galdende
indtil Byradet har vedtaget nye.

25. Kgbsaftale

Undertegnede:

Navn:

(ved flere tilbudsgivere angives andel)

CPR./CVR.

(skal altid oplyses)

Adresse:




Email: TLF:

Indgar hermed kgbsaftale pa grunden beliggende:

Matr. nr.: med et areal pa m? til en pris

af kr. pr. m? svarende til kr.

Kgber tiltraeder hermed, at grunden erhverves pa ovennzevnte vilkar.

Kgber erklerer samtidig at have modtaget oplysning om fortrydelsesretten i punkt 13 i naervaerende
salgsbetingelser.

Som tilbudsgiver:

Sted og dato:

Accept af szelger:

Ringkgbing-Skjern Kommune

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr
Bilag

1. Maleblad med koordinator
2. Geoteknisk rapport



